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Mesdames, of Mesancn s fo COPTOpICan ey (e Finmicahle

28 Ruce du Charolais
75012 PARIS

SONEPHcs de bop voulon pathiciper o FASSCmblce ¢ enerale Annuclice quese hendio o

Jead 21 novembre 2024 4 17h30

Cabmel CDSA
107 Boulevard Magenta 75010 Paris
Acces depuis I vilrme dans Ia rue
A gauche de 1, porte d'entrée de Fimmeable

& par correspondance

En volte par correspondance A Iy dutormulong e lomta b convoeation

L L ormudione deviar ofre relore Par courrier gy Cabmet ¢ YSA 1O/ Boulovard e Mgenia
L SDOT0 P o DAt coune! o afresoo SUVANTECHlerousencaln, edsan by

et e Lalll pour e fo WENHTC Dgrsses Gfpes PIEsciicomple, g coly C
[ MNPOTLC Unigc et o MSIUCHON S dev vl surchacunc des resolutions

Covolre Sgnature G londron mndicpue: (y o MUPLLS PO TS vy Parcourrie])

Coque e ot e o, soretone Sgours avant Iy dgofe de PASsombloo

Vewllers Gagicor Madame Mademosclic Maonsicn Fexpression de o salulahons distinguces;

FANCON Kovin
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ORDRE DU JOUR ET PROJET DE RESOLUTIONS

” 1 Hlection du president de seance ”

(vote o bomeygoate de A e le e de Ty bon oo deveparhition O Choagesconnuitie. generalies)y

Acccomblec Generale, apres enavon debbere nomme cnogquabite de Precadent de Fasacemblee
(VAN bl « le+, le-ht , e des 2 lent de bl

Celte resolution est adoplee b des voix des coproprictaires presenls ou represente

2 Iection du ou des scrutateurs H

|

vole a bvnogonde de A ok b de Lo bon cle de repoatilion 001 Clhunages coranmies aeterales

A emblee Gonecale, apres en avon dehberc nomme cncqualite: de Scralatearn(s) de Fasscmblec

Celtte resolution est adoplee a des voirx des coproprniclamres presentls ou representes.
\ 3 Plection du secretarre de scance "
Cvoteaclvoogonbes de Ak e b e Lo bor cle de reporhiions 00T Choggess conminnes s venerale:)

I ASsemblee Generale, apres cn avons dehberc nomme enoqualite des Secrelae de sennce le Gabmel
I ONCIA CDOSA L SGyndic represente por Monsacin TANCON Kevin

Celte resolution est adoplee a des voix des copropnictarres presents ou represenles.

"4 Rapport d’activite du Conserll Syndical au cours de 'annee 2023 H

e wnle)

Joml ol convocahon
Rapporl du Consel Syndical

L'Acsemblee Gencrale aprcs avorn enlenduo e rapport do Consed Syndical, sus Fachvile du Conseil Syncheal
anconrs de Fexerace 2023 prend bonne note de Fachon de Pennemble de oo membies el les enoremerce

5 Approbation des comples de Fanncee 2023 (Fxercice du 01/01/2023 au 31/12/2023) "

(vole o bvoogonte de T AThcle b de Lo borcledde reponhition 008 Clharge s conmme . aenetale:)

Jomt ol convoeation
Prrotorma des charges de copropiete de Fexcraice o approtvet
It hoancicer apnes icpariihon (Annexe 1) ;
comple degestion geneealb de Fexcraiee clos (Ny & hadgel (NE2) (Annexe 2)

Comple de gestion pous operabions cotnanles de Pexacrace clos (N & budget (N2) (Annexe 3)
Comple de gestion pour lravenne clolures au cotns de Fexerace (N) (Anmexe 4)

Comple de geshion potr ravaox non clolorcs o cours de Fexercice (N) (Annexe 5)

Comparalit depenaes / buadgels

Proftorma do releve mcivichacl de chaonges de Pexorcce anappronver

ILOSOLUTTON
I 'Accemblec apres en avon dehbere b entenda tonles des explicabons necessimes approave cohierement ol
sons rescerve e comple de gestion generale de Texerace da O 0172023 aae 3112720270 potr une mionkanl
Ade 29886 910 1es comples de gestion pour Travoax non clofures porr uncmaontant de 9 307 190 ams que Lo

reparthon mchvidoetle de Texcereice
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Fes copropnctore:, pownront venhier Tes comples ches de Syndie o 107 Bovdevord Magenta 75010 o

(lactures conbial de tommtime et d'explotation ) sur cample rendes vous aus heures ouveables (proevaes o

conbial)

Cetle resolution est adoptee O des voix des coproprictiires presents ou represenfes.

6 Designation du syndic - Cabmet FONCIA CDSA “

Cvoleacbemiogonle de 0 Aate T de B bor e die repaatilione G0EE Clhiargesconmnmes qericerales)

Joml ol convocalion
Contal de Syndhic (conforme i decrel n™ 20 1 342 da 26 maas 20 1)

LSO TTON
I'Ascemblec Gencrale apres cnavon dehbere designe cnequaltle: desynchie e Socrcle Cabmet FONCIA
CDSA 10/ Boulevard de Magenta 75010 PARIS sepresente par Monsicar 1 ANCON Kevin
Fitulan e de b corle professionncelle nCRIZA0 1T 2017 000 023 195 ob qarant par e Soacle GATIAN 89 Ruac
de I Boche 75008 Pane pour un montant de /7 300 000 00 caros

Ienynche eal nomme ponr une durce de 18 moes a compler dece ot ol psou’a s prochoune: Assemibloee
Crencrale Ordmane gur statucia soe les comples de Fexercce aanrcle an S 1/ 127024

I'Assemblec Generale deswme M Prcadent de seance pour signer ao nom dosyndical dess copropnchones,
e contal de Synde

Consideraml fes chepomations de Foahicle 1O F de Lo Tor dos 1O eallel 1965 modihic: por doc o due B2opole:t 2010,
FAScemblee decde que conlormement au contial de Syncic, les Toes el honoroares cxposces pon e comple
du Syndical pan le Syndic ponr reconvier par vore anable o contenticuse des creonmees qushhees seront
mpulecs e debnl do comple do copropnetoare debonlloand

F'ACsemblec deade cgalement gue es o de malations el te coul des o Petad dabce s preva o Farhicle 5 du
decrel da Tomans 1967 cf donl lemontant col approuve pon FASsemblee o Toceasion du o vole don contial de
Syndic seront coagibles des Fenvor des docaments par e Syndic b scront reconvics o Fenconlie da
propuchare dulob obpet de loomdation, dont e comple poura clic drcctement delnlc pon e Synche

Cetle resolution est adoptee a des voix de tous les coproprictarres.

“7 Approbation du Quitus ”

(vole aclvmgonte de 1 Aahole T de b bor ol e repaatiion D0 F Chongeconmnmne . aenerabe)

INCSOLUTTTON
I asscmblec gencrale, apres enavon delibare donne aguitas plem el enhicr o syndic pour sa geshon de
Fexercice amele: o SH 1272003

Celte resolution est adoptee a des vorx des copropriclaires presents ou representes.

“ 8 Approbation du budget previsionnel de PFannee 2025 (Exercice dua 01/01/2025 au 31/12/2025) ”

tvole ke ngonte de F A de 2D ode b bon o de veparkiions 0o Chuangess commmmnies aenierales.)

Jomt ol convocahon
Budagel

ISLSOLUTION

['Accemblec approave Te budgel d'entichen conrant de Fannce 2020 (excrcce da O /0 172000 aa 31/71272025)
pour o montant de 7 500 001
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«

Donne mandal awe Syndic pown timestncllement, appeler des provesions aapres des Copropnctonres o o
base du quant o hadget previsionnel iGpante o proratocdes onbiemes de chacan des Copropriichones:,

Fessappels sont coagpbles e fer jounr do tomes e cavil

Cos provisions seronb requlansces une for Fong pon comparars.on avec des depenses, cllechvement realisecs:,
dons Ly copropicte Cette requlareation cnluncra Fenvor pon e Syodic dane recapntulalil des doepenses el
dvn clab mdwidne b de reparhhion des chionges des Fapprobation des comples pon PASccemblee Cencrale

Cetle resolution est adoplee a des voix des coproprnietiares presents ou represenles.
9 Actuahsation du fonds travaux "
ot bvmegonte de A e S de e bar e de reponbilion 00T Clhowagess commanne. gpenienalon)

b UHTON
P'Assemblec Generale decide de Tocer Teomontant de Iy colisalion o londs iavanx o haaleor de 5% do
budgel des chorges commumes generales ol 130 caros 1 sera appele chagque Tnmestee S pache das T
Janvier 2025 encchonges 00T Chonges communes gencrales,

Fensommaes versees par les coproprctwres sur co londs ceronl acaures au ols Fncass de o venle, Tesyndic
deviormlormaoer fe notane de Fexastence dece Tondss, e vendeonr Taesand son albane de Cilormation o Facheteo
des L promesse deovente ou actle cquivalent s o charge poa feovendeor demagorer Teoprse des vente en

CONSeguence:

I'ncan de pacmenls panhels des appets de chonges cb de quotes parls dua londs iavaas e syndie devia
allecter pnontacement au fonds ravans les sommes versecs pon e coproprchne

Celte resolution est adopltee a des voirx de tous les copropnietamres.

“ 10 Flection des membres du conseil syndical ”

votealvmegondes dhe A Le e de Lo borclede et OG0T Chaneges, conmnmet geperales)

Pour memonce, Jes perconnes crapres onl Gle desiomes membires du Conseal Syndicad Tors de Iy precedente
Avsemblec Generale

Madame ALBERTINE Conmne, Monsictn of Mademorcelle CHIEMESST UR / ALAVE Xawvier ¢l Sophie, Monsiear
VEIATES Richond (Preadent)

INLOOLUTTTON
Sonl nommes, pows ane ducee mcsamale: de 18 mors Membres da Consenl Syndical s les copropnchonges,

suvants

Cette resolution est adoptee a des vond de tous les copropriclames .

“ 11 ocation du seul du montant des marches el contrats - Delegation du Syndie ”

tvole o Lo magontes de T Achiete s de ok on clesde reponhihion o Chone comne gencrales)

I SOUTTTON
I"assemblec generale Tixe o 500 00C T1TC e montant des marches el conliale oo delas dagquet e Syndie doit

obhigatomement consuller e Conscl Syncheal de Tovnceable

ol precec que ne sont pasonclus, conformaement a forhicle 18 ahnea T2 de T lor du 107 1965 Tes avenx

dacarnclere diuirgence tealisces atim deomette hors pent Funmenble

Cetle resolulion est adoptee a des voirx de tous les coproprictamres.
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12 Autorisation d'engagement du Conseil Syndical
vote alamao itédel Artcle 25delalol clé de répartto 001 C arges communes générales

RESOLUTION
En application de l'article 21 du decret du 17 mars 1967 |Assemb ee Generale mandate le Conseil Syndical
pour autoriser le Synd ¢ entre deux Assemblees Générales a engager toute depense :

- n'excédant pas 1 500,00€ TTC ;

- nécessaire a l'entretien de | mmeuble et de ses equipements ;

- et n'ayant pas fait I'objet d'une décision préalable de | Assemblée Generale.

Le Consel Syndical rendra compte a la plus proche Assemblee Generale de | exécution de cette delégation.

Cette résolution est adoptée a des voix de tous les copropriéfaires.

13 - Decision a prendre sur les travaux de pose de compteurs ‘'nd’viduels

vote a la majorité de | Article 24 de la Lo - clé de répartiion 001 - Charges communes générales

Joints a la convocation : o M
Devis de Ia sociéte CARRE BLEU ~— & \’\ 70 A

- Devis de la societé PROXISERVE (en attente)

13,1 - Décision de réaliser les travaux et choix de I'entreprise
RESOLUTION

Assemblee apres avor prs connaissance des condtons essentielles des dev s joints a la convocaton et
aprés délibération, _décide d'effectuer les travaux de pose de compteurs individuels pour un montant
maximum dle 15 000E TTC

Mandat est donne au Céhé‘eﬁSyndlcal pour le choix de | entreprise.
Ces travaux débuteront a compter du mois de Mars 2025.

Cette résolution est adoptée a des voix des copropriétaires présents ou représentés.

13,2 - Honoraires du syndic

- Pour la gestion financiére des travaux 2,5% HT du montant des travéux HT;

- Pour la coordination des travaux, calculée sur la base de :
3 5% HT du montant des travaux HT si montant des travaux HT < & 50.000 € HT
3% HT du montant des travaux HT si montant des travaux HT > & 50.001 € HT

RESOLUTION
L Assemblée apres del beration decide d arreter forfaitairement les honoraires du Syndic a a somme de 818€
TTC pour la gestion financiere et la coordination des travaux décides a la reso ution ci-dessus.

Cette résolution est adoptée a des voix des copropriétaires présents ou représentés.

133 - fon
RESOLUTION

L'‘Assemblée Générale décide, pour le financement de ces travaux et honoraires, d'autoriser le Syndic a
appeler les fonds en charges 001 - Charges communes genérales de la fagon suivante :
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HO% e O /O 12025
HO% I O O3/ 2000

Cetle resolution est adoplee i des vona des copropriclinres presends ou representes.

“ 14 - Procedure O engager envers la succession DONO ”

eote by oogonte de AT e 25 de T bon e de vepanhibion 00T Chunages commnnes. genciale g

NSO TTON
FeSyndicappelle gque by saccession DONO doill 30710 13 covos Lo copropncld

IoSynche mlorme que sans pouciment de port de Lo cocecssion DONO L e selon les conneals de Tavocal
mandate par By copropncete e Synche dess coproprielores pouria demander Toovente Torcec de Fappartemend
almede recouven Tes sonmmes qun oo sond doee,

Constitulion dvn budget de 3000 caros o appeler des que posaables alhmede poavon Tiancer cetle procedune

Celte resolulion est adoplee a des voix de tous les copropriclammes.

15 - Autonsation & accorder a la socicte ASSURIMO pour Ly mise en concurrence du conlral
d’assurance

Svole o bvmegorde de AT Rcte ode b bor cbe e veponbiions 00k Clivaaes s camimne generalen
Jomt ol convocation :
I'roposthion ALSURIMO) ! :
L}
K
Preambule -

[ ONCIA dispose dun cotwhier dedie ASSURIMO D donl eorole ot de acchercher poor ses chenla e
mctlenres garantics oo meillour proc el deles asosten dans Loegeashion des e

Fort du nombres dhimimeeubles geres por B oncio, ASSUIRIMO oblhicnl des tanls bres concinrenticls rencagocies,
chaque annee aapnes des pomapales compagies duaomarche, et o nns en place anantercalane (complement
e garanlies pose O compagies por an courhicr cnea

stance) res fawvorable por Tes coprapnetes

L OLUTTON
["Ancemblec Gencrale deade de chaorn T socicte de comlage ASSURIMO porn conclure an nonvean
conliat dacsorance muodbnegque muncuble aupres de la compaagnie sclon L proposiion jomte aka
convocahion

Contormaement a Fachcle 39 dudecrelbdu T2 nans 1967 b ol precrae gue T socicle de courfage ASSURIMO)
cobunce iale ' METUA T VRO

Celle resolution est adoptee a des vorx de tous les coproprictares.

'

”16 S Lehanges de vae concernant I'etat de 1a fagade ”
' !

ok valey

Jowl ko convocalion
Demande de M KODPC /UK

[ Syndic mlorme PASsemblec Generade que I soccte KO SERVICEH S avarl procede aox purges dess
clements domgercusxe en Lacade cnc o1y

Lo Syndic) celon T chore de IPASomblec procedera ae Fetabhisocment dane devis porn ereprse tolale des,
clements degrades
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RAPPET DES MAJOIRNEE S

MAJORITE ARTCEE 20 ok be 2 acccseates ponn Pacdophicon de bvresolifion, Lo ngonites dles s VO T RINME L S e coproprielanes presenl

D repreaent

MAJORE ARG 25 Farhe b 2 neccscale oo Padaption e Lo e olabion L nogonte ddes Fereacmibiles adessvons el fores boscopropiseloan .

composant le Sy ol

Erenmacguee For SR e B EsS oo o Beproped e recnelh s monss B b dles s vone e fooes Tesscopropiiceboniess conmpoeaant les Sy al L
et Acccmblec pentdecider ool mogornte presue o oo de b cncprocecbant smcdialcnnent oo cconied vaole
Fonsaquie de proget oy prove rec el ieme s de Gier e vor- de tores Tesscopropnctanes e nonclo A cmblec Ciencrales s cle el conoaes

Ao e el me vl des o mor s pent s baloer s benoogonde des Farhe e

MAJORITE ARHCED 260 Foalicbe 2ooneccssatepone Pacdoptione des Leresolibons L donbales ogonte cpabiticc niogonte ensnombee dessmembes

docynee b representant avcmome des 208 des vono de tons e coproprncebanes,

Remargque Acdelanl oavon cle appronezc s cbur o condibone s desiiageonde fess oo doanelionabion que ont recicitle Fapprobation des T anogonde
demmembres dveynee ab tepresentoant e naoanes bees 88 e vor dess copnopiicbaress preescate et representes s peavent clies decdess pons ane
aotrelle eccmblec generale cp o coneones ccccbetleb et talner et macme iegonte

Contormernent o Foate e T b e Lo lor dus T pedlet Pt el e omme dehibnere cncaecacamble o geacrale noces vone s cappedones e e copropie b

protecent venher e comiples ceynchie ab descopropme e e pacc e e bie abrvesscncnes dacone s hetnessonrvrables o sanple renddes vone
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